Zatgcznik Nr 2

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE nr ........ /......[2021
zawarta w dniu ........... 2021 r. Prabutach pomiedzy: Wspdlnotg Mieszkaniowg Nieruchomosci, przy ul.
................................................... , 82-550 Prabuty (NIP: ......ccccoecrerreinnennnl),

reprezentowang przez: Prezesa Zarzadu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Prabutach —
Pawta Kapice zwanym dalej ,Zamawiajgcym”,

Q et et z siedzibg w ......... przy ul. ....cceee.e., NIP ... reprezentowanym przez

zwanym dalej ,,Wykonawca”, w wyniku wyboru wykonawcy, o nastepujgcej tresci:
§1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie zamdwienia pn.:

R LR L R L T P P P P P R P R P P R PP P PP P PP PP PP PP .

2. Przedmiot umowy, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje wykonanie robdt budowlanych na
podstawie opisu przedmiotu zamdwienia i oferty cenowej.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania wszystkich robdt i czynnosci niezbednych do
osiaggniecia rezultatu okreslonego w ust. 1, niezaleznie od tego, czy wynikaja wprost z
dokumentéw wymienionych w ust. 2.

4. Wykonawca os$wiadcza, ze przed podpisaniem umowy, przy zachowaniu nalezytej
starannosci zapoznat sie z trescig Zaproszenia do sktadania ofert oraz dokumentacjg/opisem
przedmiotu zamdwienia, o ktérej mowa w ust. 2.

§2
TERMIN REALIZACJI UMOWY

1. Termin wykonania przedmiotu umowy — 2 miesigce od dnia protokolarnego przekazania
placu budowy.

2. Protokolarne przekazanie placu budowy nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 14 od daty
podpisania umowy.

§3
WYNAGRODZENIE

1. Strony ustalajg za przedmiot umowy wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci brutto: ...............

zt (stownie: .............................), zgodnie z ofertg Wykonawcy, stanowigcg integralng czes¢
umowy.

2. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty zwigzane z
realizacjg przedmiotu umowy, wynikajgce z zapiséw Zaproszenia, ktdre stanowi integralng
czesc¢ niniejszej umowy.

3. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze
by¢ podstawg do zgdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w ust. 1.

§4

WARUNKI PLATNOSCI

1. Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1, rozliczone bedzie na podstawie faktury
VAT, w formie przelewu z konta Zamawiajgcego na rachunek Wykonawcy, wystawionej






po zakonczeniu robdt objetych przedmiotem zamdwienia i odbiorze kornicowym, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia jednej faktury przejsciowej, po zatwierdzeniu
protokotem odbioru robdt objetych fakturg przejsciowa, z zastrzezeniem, ze tgczne
wynagrodzenie objete fakturg przejsciowg nie moze przekroczy¢ 70 % wynagrodzenia, o
ktédrym mowa w § 3 ust. 1.

Termin ptatnosci faktury - w ciggu 21 dni od daty ztozenia w siedzibie Zamawiajgcego.

4. Podstawa wystawienia faktury koficowej bedzie zatwierdzony przez strony protokét odbioru
koncowego.

§5
MATERIALY DO WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

1. Przedmiot umowy wykonany zostanie z materiatéw dostarczonych przez Wykonawce, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wykonawca zobowigzany jest przed wbudowaniem materiatéw i urzadzen, uzyska¢ od
Zamawiajgcego / Inspektora nadzoru zatwierdzenie zastosowania tych materiatow i
urzadzen, przedktadajac przed planowanym wbudowaniem prébki lub okazujgc dokumenty
wymagane ustawg o wyrobach budowlanych.

3. Materiaty, o ktérych mowa w ust. 1, powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobéw
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, okreslonym w art. 10 ustawy Prawo

Budowlane, wymaganiom dokumentacji projektowej oraz wymaganiom ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych.

4. Wykonawca zobowigzany jest przestrzegaé przepisdw obowigzujacych w zakresie utylizacji
odpadow, w szczegdlnosci przepiséw ustawy z dnia 12 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst
jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z pdzAi. zm.).

§6

OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

1. Zamawiajacy zobowigzuje sie wobec Wykonawcy do dokonania wymaganych przez wtasciwe
przepisy czynnosci zwigzane z przygotowaniem i nadzorowaniem robdt w terminach i na
zasadach okreslonych w Umowie.

2. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy w szczegdlnosci:

1) przekazanie dokumentacji projektowej/opisu przedmiotu zaméwienia,

2) przekazanie terenu budowy,

3) dokonanie odbioru robdt,

4) zaptata Wykonawcy umdéwionego wynagrodzenia.

§7

OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowigzuje sie wobec Zamawiajgcego do wykonania przedmiotu Umowy
zgodnie z art. 647 KC, w szczegdlnosci do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) zabezpieczenie terenu budowy pod wzgledem bezpieczeristwa i organizacji ruchu
oraz innymi ujemnymi skutkami oddziatywania w trakcie robdt, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz nalezytg starannoscia,

2) zabezpieczenie pod wzgledem BHP wszystkich miejsc wykonywania robét oraz miejsc
sktadowania materiatéw, zgodnie z przepisami,



3) ochronaistniejacych sieci, instalacji i obiektdw znajdujacych sie z zasiegu
oddziatywania Wykonawcy przed uszkodzeniem,

4) usuwanie nieczystosci z budynku powstatych na skutek dziatalnosci Wykonawcy
zwigzanej z realizacjg niniejszej Umowy oraz za prawidtowe oznakowanie terenu w
czasie prowadzenia robdt,

5) informowanie Zamawiajgcego/Inspektora nadzoru o terminie zakrycia robét
ulegajgcych zakryciu oraz o terminie odbioru robét zanikajgcych. Jezeli Wykonawca
nie poinformowat o tych terminach, zobowigzany jest odkryé roboty lub wykona¢
prace niezbedne do zbadania robdt, a nastepnie przywréci¢ roboty do stanu
poprzedniego, na swoj koszt.

6) informowanie Zamawiajgcego/Inspektora Nadzoru o problemach lub okolicznosciach
mogacych wptynaé na jakos¢ robét lub termin zakoriczenia robdt;

7) skompletowanie i przedstawienie Zamawiajgcemu dokumentéw pozwalajacych na
ocene prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, w szczegdlnosci wynikajace z §
8 ust. 3 pkt. 2) niniejszej umowy.
Wykonawca zobowigzany jest wykonywac wszystkie polecenia Zamawiajgcego/Inspektora
Nadzoru wydawane zgodnie z przepisami prawa i wszystkimi postanowieniami Umowy.

Wykonawca ma obowigzek zapewnienia Zamawiajgcemu/Inspektorowi Nadzoru, wszystkim
osobom upowaznionym przez Zamawiajgcego, jak tez innym uczestnikom procesu
budowlanego, dostepu do terenu budowy i do kazdego miejsca, gdzie roboty zwigzane z
realizacjg umowy bedg wykonywane.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec osdb trzecich i Zamawiajgcego z tytutu
prowadzonych robdt zgodnie z niniejszg Umowa.

Od daty protokolarnego przejecia terenu budowy, az do chwili Odbioru koncowego robét
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é na zasadach ogdlnych za wszelkie szkody wynikte na
tym terenie.

§8
ODBIORY ROBOT

Ustala sie nastepujace rodzaje odbioru robét:

1) Odbidr robot ulegajgcych zakryciu,

2) Odbidr koncowy,

3) Odbidr gwarancyjny
Odbiér robdt zanikajacych i ulegajgcych zakryciu, polegajacy na ocenie ilosci i jakosci robdét,
ktérych ocena nie bytaby mozliwa w toku dalszej realizacji, dokonuje Zamawiajacy/Inspektor
Nadzoru na wniosek Wykonawcy.

Odbioru koncowego dokonuje sie protokolarnie po catkowitym zakoriczeniu wszystkich robot
celem przekazania przedmiotu umowy do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego
wykonania, w oparciu o nastepujace zasady:

1) Wykonawca zgtasza Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru pisemnie do siedziby
Zamawiajgcego.
2) W dniu zgtoszenia gotowosci do odbioru, o ktérym mowa w pkt. 1), Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu niezbedne dokumenty, w szczegdlnosci:
a) Dokumentacje powykonawczg - jezeli wystgpity zmiany,
b) Recepty, atesty oraz certyfikaty materiatow,

c) Protokoty/oswiadczenia, nie zwigzane z rozliczeniem budowy, a spisywane
w trakcie realizacji umowy - jezeli wystgpity zmiany,



d) Uwagi i zalecenia inspektora nadzoru, zwtaszcza przy odbiorze robdt
zanikajacych i ulegajacych zakryciu i udokumentowanie wykonania jego
zalecen — jezeli wystgpity,

3) Zamawiajgcy ma prawo odméwié/wstrzymaé czynnosci odbioru koricowego, jezeli
Wykonawca nie wykonat przedmiotu umowy w catosci, nie wykonat wymaganych praéb,
sprawdzen i badan oraz nie przedstawit dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 1).

Odbioru gwarancyjnego dokonuje sie protokolarnie w okresie trwania gwarancji.
Zamawiajgcy powiadomi o tych terminach Wykonawce w formie pisemnej.

§9

ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY ZA WADY | GWARANCIJA JAKOSCI

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji bez ograniczen jej zakresu na wszelkie
roboty objete umowg, w tym na wbudowane urzadzenia i wyroby na okres 60 miesiecy
liczgc od dnia podpisania protokotu koicowego.

Wykonawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia niezbednych przeglagdéw takze na kazde
pisemne wezwanie Zamawiajgcego.

Przed uptywem gwarancji odbedzie sie przeglad w obecnosci Zamawiajgcego i Wykonawcy
oraz usuniecie stwierdzonych wad i usterek.
Bieg okresu gwarancji rozpoczyna sie:

1) od daty odbioru koricowego,

2) dla wymienianych materiatéw i urzadzen w okresie trwania gwarancji z dniem ich

wymiany.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po terminie okreslonym w
ust. 1, jezeli reklamowat wade przed uptywem tego terminu.

Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty ich zgtoszenia przez
Zamawiajgcego, to Zamawiajagcy moze zleci¢ usuniecie ich stronie trzeciej na koszt
Wykonawcy bez zgody Sadu.

§10
KARY UMOWNE

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:

1) za nie dotrzymanie terminu wykonanie niniejszej umowy okreslonegow § 2 ust. 2 w
wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwtoki;

2) za nie terminowe usuniecie wad i usterek stwierdzonych w czasie odbioru w
wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego za kazdy dzied zwtoki liczac od dnia
wyznaczonego na ich usuniecie;

3) za nie terminowe usuniecie wad i usterek stwierdzonych w czasie okresu
gwarancyjnego w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
zwtoki liczac od dnia wyznaczonego na ich usuniecie,

4) ztytutu odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy - w
wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot umowy;

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania
przenoszgcego wysokosc¢ zastrzezonych kar umownych.

Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potragcenia kar umownych z naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia.

Gdyby kary umowne nie pokryty szkody wyrzgdzonej przez Wykonawce Zamawiajgcy
moze 73dacé odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlinych.



§11

ODSTAPIENIE OD UMOWY

Zamawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe, ze skutkiem natychmiastowym, z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy tylko z waznych powoddéw. Wazny powdd istnieje w szczegdlnosci, gdy:
1) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z umowg, dokumentacjg i przepisami
prawa budowlanego,
2) Nastapi ciezkie i/lub trwate naruszenie postanowiern Umowy przez Wykonawce;

3) wobec Wykonawcy zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne, ktére w ocenie
Zamawiajgcego moze uniemozliwi¢ prawidtowe i terminowe wykonanie przedmiotu
umowy.

Wykonawcy nie przystuguje zadne odszkodowanie, w tym z tytutu utraconych korzysci na
skutek rozwigzania umowy w trybie ust. 1.

W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego
obcigzajg nastepujgce obowigzki szczegdtowe:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt strony, z ktérej to winy nastgpito odstgpienie od Umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robét przerwanych
oraz robot zabezpieczajgcych,

3) W terminie 7 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowa w pkt. 2) wykonawca przy
udziale Inspektora Nadzoru i Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokot
inwentaryzacyjny robét wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robdt wedtug
stanu na dzien odstgpienia, protokét inwentaryzacyjny odebranych robét w toku
stanowic¢ bedzie podstawe do rozliczenia finansowego.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia roszczen z tytutu poniesionych strat w
wypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

§12

UBEZPIECZENIA

Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia na wtasny koszt odpowiednich umoéw ubezpieczenia z
tytutu szkod, ktére mogg zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej na czas realizacji rob6t objetych niniejszg umowa.

Wykonawca przyjmuje petng odpowiedzialno$¢ cywilng za wszelkie zdarzenia na terenie
budowy powstate z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy bezposrednio zwigzane z
przedmiotem umowy, w tym za zdarzenia dotyczace szkdd osoéb trzecich. Powyzisze
obowigzuje w okresie od dnia podpisania protokofu przekazania terenu budowy do dnia
podpisania protokotu odbioru koricowego przez Zamawiajacego.

W razie ewentualnego poczynienia szkdd Wykonawca jest zobowigzany do wykonania
napraw lub wyptacenia odszkodowania.

§13

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa Budowlanego.



2. Strony umowy s3g zgodne, ze w razie wystgpienia sporu odnosnie wykonania i wyktadni
niniejszej umowy bedg dazyly do znalezienia rozsgdnego, odpowiedniego i zgodnego
rozwigzania przed odwotfaniem sie do sadu.

3. Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sgd Powszechny
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Zamawiajgcego, jeden dla Wykonawcy.

5. Umowa zawiera 6 kolejno ponumerowanych stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



